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Inhalte

Bestandteile der Planung

e Bestandteile der Bebauungsplandnderung und -erweiterung sind
e Planurkunde,
e Textliche Festsetzungen,

e Begrindung Teil 1: Ziele, Grundlagen und Inhalte der
Bebauungsplandnderung und -erweiterung,

e Begrindung Teil 2: Umweltbericht.

Verbindlichkeit

e Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fir die Uber-
tragung in die Wirklichkeit verbindlich.

e Soweit in der Planurkunde keine Maf3e angegeben sind, sollen diese - aus-
gehend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen
werden.
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Textliche Festsetzungen

Die im Rahmen dieser 2. Anderung und Erweiterung vorgenommenen Ande-
rungen der Textlichen Festsetzungen des Stammplanes sind nachfolgend ent-
sprechend gekennzeichnet (grau unterlegt).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (WA)

o Zulassig sind nur
e Wohngebéude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
e Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.
e Unzul&ssig sind

o Anlagen fir Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.
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b) MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und
Hoéhenlage (gem. § 9 Abs. 2 BauGB)

e Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

e im Allgemeinen Wohngebiet (WA):
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Z = |
neu:

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Z=1
im Teilbereich 1

Grundfléchenzahl GRZ =04
Geschofifléchenzahl GFZ = 0,6

wird ersetzt durch:

e Das senkrechte MaB3 zwischen dem héchsten Punkt des Gebdudes und der
Rohfu3bodenh&he des untersten Vollgeschosses (,Firsthohe”) darf 8,75 m
nicht Gberschreiten.

e Im Teilbereich 1 darf das senkrechte Maf3 zwischen dem héchsten Punkt
des Gebdudes und der Rohfulbodenhshe des obersten Vollgeschosses
(,Firsthdhe”) 8,75 m nicht Gberschreiten.

Die RohfuBbodenhdhe des obersten Vollgeschosses darf maximal 50 cm
tber der erschlieBenden Verkehrsflache, gemessen auf der Mitte der
Grenzlinie zwischen dem Grundstiick und der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsfléche, liegen.

: Messpunkt

A S

Grundstiick

] Strafle

Geléndeneigung

Grenze Grenze
e Definition:
Geschosse Uber Geléndeoberfléche sind Geschosse, die im Mittel mehr
als 1,40 m Gber die Geléndeoberfléiche hinausragen
Vollgeschosse sind Geschosse Gber der Geldndeoberfléche, die Gber zwei

Drittel, bei Geschossen im Dachraum tber drei Viertel ihrer Grundfléiche
eine Hohe von 2,30 m haben.
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entfalit:

d)

e Fir die Ermittlung der zuléssigen Grundfléche ist die Fléche des Bau-
grundstiicks maBgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan
festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt.

e Bei der Ermittlung der Grundfléche sind mitzurechnen die Grundflachen
von

e Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlageni.S.d. § 14 BauNVO und
¢ baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche.

e Die Geschofifléichenzahl (GFZ) ist nach den AuBenmafien der Gebdude in
allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Fléiche von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppen-
rédume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéinde sind mitzurechnen.

Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Bauweise als ,abweichende
Bauweise” festgesetzt, in der die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als

Finzelh&user oder Doppelhduser mit einer Lénge von hachstens 25 m er-
richtet werden.

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e |m Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Gberbaubaren Grund-
stiicksfléichen durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gebdude
und Gebdudeteile diirfen diese nicht Gberschreiten.

e Abweichungen von Baugrenzen in geringfigigem Maf3e kénnen zugelassen
werden, wenn durch bodenordnende Maf3nahmen Grundsticksgrenzen
verdindert wurden, die eine Bebauung in der stédtebaulich beabsichtigten
Art und Weise erschweren bzw. unméglich machen wirden.

e FEine Uberschreitung der Baugrenzen durch unwesentliche Gebdudeteile
wie Treppenhduser, Vordécher, Erker, Balkone, Veranden, Windfénge,
Wintergdrten und Terrassen kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn
das Gebéudeteil eine Grundflache von 6 m2 nicht Gberschreitet und ein

Mindestabstand von 2,50 m zu angrenzenden &ffentlichen Flachen ge-
wahrleistet bleibt.
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e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Summe der Grundfldchen von
Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der tberbaubaren
Flaichen 3% der gesamten Grundsticksfldche nicht Gberschreiten. Neben-
anlagen tber 50 cbm umbauten Raumes sind nicht zulassig.

entfallt:

g)

h)

Mindest- und HochstmaBe fir die GroBe der Baugrundsticke
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

e |m Allgemeinen Wohngebiet (WA) muB die Gréfe der Baugrundsticke
mindestens 350 m?2 betragen.

Hoéchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind hdchstens drei Wohnungen in
Wohngebéuden zuléssig.

Versorgungsfléichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

o Die zur Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitét, Gas, Wéarme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser oder Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen kénnen im ge-
samten Planbereich - auch auflerhalb der Gberbaubaren Flachen und in-
nerhalb der &ffentlichen Grinfléchen - als Ausnahme zugelassen werden.

Offentliche Grinfléchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e Innerhalb der dffentlichen Grinfléchen sind jegliche Befestigungen, Zu-
génge und Zufahrten, bauliche Anlagen und Werbeanlagen mit Ausnahme
von Einfriedungen unzuléssig, mit Ausnahme von

e Anlagen zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser und deren Einfriedungen. Diese Einfriedungen sind nur bis
zu einer Héhe von max. 2,50 m in transparenter Form zuzulassen;

e Anlagen zur Ableitung von Abwasser;

e Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.
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(1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Fléichen fir das Anpflanzen und die
Erhaltung von Bé&umen, Stréiuchern und sonstigen
Bepflanzungen ... (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

MaBnahmen innerhalb der éffentlichen Grinflachen:

o Auf den offentlichen Griinfléichen mit der Kennzeichnung | gilt:

Ein Drittel der Fldche ist mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu
begriinen. Dabei ist je 3 m2ist ein Strauch (MindestgroBe 60-100 cm)
und je angefangene 25 m? ein Baum 1. oder 2. Ordnung als Hoch-
stamm (Mindeststammumfang 10-12 cm) oder Heister (Mindestgrofie
200-250 cm) gemdaB der beigefiigten Artenliste zu pflanzen.

Fin Drittel der Flache ist einmal jéhrlich im September zu méhen.

Das verbleibende Drittel ist abschnittsweise im Mittel alle drei Jahre im
Oktober zu méhen.

Der Einsatz von Diinger und Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzuldssig.
Anlagen zur Rickhaltung und/oder Versickerung des auf versiegelten
Bau- oder StraBenfléichen gesammelten Niederschlagswassers sind in
Form von Erdmulden oder -grében innerhalb dieser éffentlichen Grin-
flachen als Ausnahme zuléssig.

Die Planung und Ausfihrung derartiger Anlagen ist mit den zusténdigen
Fachbehérden abzustimmen.

e Auf den &ffentlichen Griinflachen mit der Kennzeichnung Il sind entlang
des Gewadssers Erlen und Weiden zu pflanzen. Die Pflanzung hat in Grup-
pen von je 3-5 B&umen (Mindeststammumfang 10-12 cm) oder Heistern
(MindestgréBe 200-250 cm) wechselseitig des Gewdssers zu erfolgen. Der
Abstand zwischen den Gruppen darf max. 15 m betragen. Vorhandene
standortgerechte Gehdlze und Gehdlzgruppen sind dabei zu beriicksichti-
gen.

o Auf den &ffentlichen Griinfléchen mit der Kennzeichnung Il gilt:

Die vorhandenen Nadelgehélze sind innerhalb eines Zeitraums von 5
Jahren zu entfernen. Die vorhandenen standorigerechten Gehélze sind
zu erhalten. Die dafir geeigneten Arten, insbesondere Weiden und

Stréucher, sind abschnittsweise im Mittel alle 5 Jahre auf den Stock zu
sefzen.
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e Von den derzeit nicht mit standortgerechten Gehdlzen bestandenen Fld-
chen (einschlieBlich der zu entfernenden Fichten) ist ein Drittel mit heimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen zu begrinen. Dabei ist je 3 m? ein
Strauch (Mindestgréfie 60-100 c¢m) und je angefangener 25 m? ein
Baum 1. oder 2. Ordnung als Hochstamm (Mindeststammumfang
10-12 cm) oder Heister (Mindestgréfe 200-250 cm) gemdB der beige-
fugten Artenliste zu pflanzen.

e Fin Drittel ist einmal jéhrlich im September und ein Drittel abschnitts-
weise im Mittel alle drei Jahre im Oktober zu méhen und gehdlzfrei zu
halten. _

e Der Einsatz von Diinger und Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzul@ssig.
e Im Austrittsbereich des Gewdssers sind die Bdschungen des aufgeschit-
teten Geléindes so zu veréndern, dass der Charakter eines naturnahen
Quellbereiches mit geléindeangepassten, wechselnden Béschungsnei-
gungen entsteht. Planung und Ausfihrung dieser Mafinahmen sind mit

den zusténdigen Fachbehérden abzustimmen.

Auf den 8ffentlichen Grinfléchen mit der Kennzeichnung IV sind die vor-
handenen Streuobstbestéinde zu pflegen und zu erhalten. Die Fldchen sind
zweimal im Jahr, frihestens ab dem 1. Juli, zu m&hen. Eine Beweidung der
Fléchen ist alternativ zur Mahd zuléssig, wenn die Obstbdume gegen Ver-
biss- und Trittschéiden am Stamm und im Wurzelbereich geschitzt werden.
Der Einsatz von Dinger und Pflanzenbehandlungsmitteln ist nicht zul&ssig.

Abgéngige Bdume sind durch Neupflanzungen hochstémmiger Obstbéu-
me zu ersetzen.

Im Bereich der &ffentlichen Griinflachen mit der Kennzeichnung V ein-
schlieBlich der dazwischen festgesetzten Verkehrsfléche sind die aufge-
schiitteten Materialien bis auf das urspriingliche Geléndeniveau zu beseiti-
gen und ordnungsgem&B zu entsorgen. AnschlieBend kann das Geldnde
mit unbelastetem Boden bis auf das zur Errichtung der festgesetzten Strafle
erforderliche Niveau wiederaufgefillt werden. Beiderseits der Strafle sind
die Grinfldchen mit einer standortgerechten Gréser- und Kréutermischung
einzusden und als arfenreicher Wegesaum dauerhaft zu pflegen und zu un-
terhalten. Planung und Ausfihrung dieser MaBnahmen sind mit den zu-
sténdigen Fachbehérden abzustimmen.
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2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,AUF'M ACKER
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IN DER FASSUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS GEM. § 10 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 3. DEZEMBER 2008 - SEITE I-9

(2)

MaBnahmen innerhalb der nichi Gberbaubaren Grundstiicksfléichen:

50% der Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflédchen zu bepflanzen
oder einzusden.

Grundsétzlich sind mindestens 15% der Grundstiicksfléchen mit standort-
gerechten Gehdlzen zu begrinen. Dabei ist je 3 m? ein Strauch (Mindest-
gréBe 60-100 cm) zu pflanzen.

Auf Grundstiicken, auf denen Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, ist die vorgenannte
Bepflanzung (15% der Grundstiicksfléche) vorrangig innerhalb dieser ge-
kennzeichneten Fléchen zusammenhéngend vorzusehen.

Zusatzlich ist je angefangene 200 m2 Grundstiicksfléiche ein Baum 1. oder
2. Ordnung als Hochstamm (Mindeststammumfang 10-12 cm) oder Heis-
fer (MindestgréBe 200-250 cm) gemdB der beigefigten Artenliste oder als
standortgerechter Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Bei Grundstik-
ken, auf denen Fléchen zum Anpflanzen von Obstb&umen festgesetzt sind,
sind die Obstb&ume auf die Anzahl der nach dieser Festsetzung zu pflan-
zenden Bdume anzurechnen.

Innerhalb dieser Pflanzung, insbesondere bei Pflanzungen zur freien Land-
schaft, sind Verdnderungen der Geldndeoberfléche sowie jegliche Art bau-
licher Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen unzuléssig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der StraBenbe-
grenzungslinie der Verkehrsfldche und der vorderen Baugrenze ist an den
in der Planurkunde festgesetzten Standorten (Anpflanzen von B&umen) je-
weils ein heimischer standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung als
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung und einem Stammum-

fang von 14-16 cm zu pflanzen. Abweichungen von den festgesetzten
Standorten sind bis-z4-3;8-m zuldssig.

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksfléichen entlang des nordwestli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist an den in der Planur-
kunde festgesetzten Standorten (Anpflanzen von Béumen) jeweils ein
standorigerechter Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Abweichungen
von den festgesetzten Standorten sind bis zu 3,0 m zul@ssig.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind vorhandene Obst-
b&ume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 10 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, zu erhalten und vor Schadigungen, vor allem wéhrend der
Bauphase, zu schitzen. Abgéngige Baume sind zu ersefzen.

Der Anteil an Nadelgehdlzen darf beziiglich der Gesamtzahl an raumwirk-
samen Gehdlzen (artspezifische Héhe Gber 1 m) maximal 10% betragen.
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Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrecht zugunsten der
Verbandsgemeinde Flammersfeld -Abwasserwerke- zu
belastende Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der in der Planurkunde gekennzeichneten Fléchen L1 wird ein
Leitungsrecht zugunsten der Verbandsgemeinde Flammersfeld
_Abwasserwerke- fir die dort bestehende Entwésserungsleitung festgesetzt.
Bauliche MaBnahmen und Bepflanzungen innerhalb dieser Fléchen sind
mit der Verbandsgemeinde Flammersfeld -Abwasserwerke- abzustimmen.

Innerhalb der in der Planurkunde gekennzeichneten Fléchen L2 wird ein
Leitungsrecht zugunsten von Leitungstréigern, der Verbandsgemeinde
Flammersfeld -Abwasserwerke- und RWE Rhein-Ruhr AG, fir die dort be-
stehende Leitung festgesetzt.

Die Befahrbarkeit der Leitungstrassen muss gewdhrleistet bleiben. Verdnde-
rungen des Geléindes und Bepflanzungen innerhalb dieser Fléchen sind mit
den Leitungstrégern abzustimmen.

Zuordnung von Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich
zu den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die &ffentlichen Griinflachen fir MafBnahmen zum Schutz, zur Pilege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden den Baufléchen (Zuord-
nung der MaBnahmen | bis |V) sowie den ErschlieBungsfléichen (Zuordnung
der MaBnahme V) als Kompensationsmafinahmenfléichen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zugeordnet.
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Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
als ériliche Bauvorschriften Gber die GuBere Gestaltung
baulicher Anlagen ... sowie Gber die Héhe von
Einfriedungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gelten folgende Fesisetzungen:

neu:

nev:

Das senkrechte MaB zwischen der RohfuBbodenhshe des untersten Voll-
geschosses und dem Schnittpunkt einer gedachten Linie entlang des
aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut (,Wandhéhe”) darf
auf % der Dachlange 6,0 m nicht Gberschreiten.

Auf allen Gebauden sind nur Sattel- oder Walmdécher mit Dachneigun-
gen zwischen 25 und 45 Grad zuléssig. Dies gilt nicht fir untergeord-
nete Gebdudeteile.

Auf Anbauten und Nebengebéuden, die weniger als ein Viertel der Ge-
samtgebdudegrundfléche betragen, kénnen Dachneigungen unter 25°
oder iber 45 Grad als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Summe

der Neigungen gegeniberliegender Dachfldchen den Wert 80 nicht U-
berschreitet.

Die Vorgaben zur Dachneigung gelten nicht fir Anlagen oder Dachauf-
bauten zur Nutzung von Solarenergie.

Dachaufbauten, Dacherker, Zwerchhéuser (giebelartig ausgebildete
Dachfenster) sowie quer zum Haupffirst stehende ,Dritte Giebel” sind
auf Gebdudeseiten mit einer Wandhshe von Gber 4,0 m nur bis zu 2/5
der zugehérigen Gebdudeldnge zuléssig.

Die Traufe ist durchlaufend auszubilden. Ausnahmsweise zuldssig sind
Unterbrechungen der Traufe bis zu einem Viertel der Dachlénge.

Aufschittungen und Stitzmavern sind nur bis zu einer Héhe von 1,50 m
zuldssig.

Im Teilbereich 1 sind Anschittungen/Aufschittungen bis 2,30 m zu-
|assig. Ausgenommen davon sind die in der Planurkunde gekennzeich-
neten Fléchen L2 mit Leitungsrecht zugunsten von Leitungstrigern, der
Verbandsgemeinde Flammersfeld -Abwasserwerke- und RWE Rhein-Ruhr
AG (vgl. 1. 1)

Im Teilbereich 2 sind Anschittungen/Aufschittungen bis 2,00 m zu-
l&ssig.

Finfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflédchen sind nur bis zu
einer H&he von 1,50 m zulssig.
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e FEinfriedungen an den sonstigen Grundstiicksgrenzen sind nur in Form
von Hecken oder Holz-, Metallgitter- oder Drahtzéunen bis zu einer H&-
he von 1,75 m zuldssig.

Metallgitter- oder Drahtzéune sind durch Kletterpflanzen, Rankpflanzen
und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu begrinen.
Mauern als Grundstiickseinfriedungen sind unzul@ssig.

o DarGber hinaus sind in den riickwdértigen Gartenbereichen berankte
Holz- oder Metallkonstruktionen bis zu max. 2,00 m Héhe und max.
5,00 m Lange pro Grundstiick als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz zu-
l&ssig.

Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

e Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Anderung und Er-
weiterung werden durch eine unterbrochene schwarze Linie festgelegt.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,AUF'M ACKER"
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IN DER FASSUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS GEM. § 10 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 3. DEZEMBER 2008 - SEiTe 1-13

C. Hinweise

a) Hinweise zum Bodenschutz

e Die Forderungen des Bodenschutzes (wie z.B. BBodSchG, BBodSchV, BauGB,
LBauO und LPAIG) sind bei der Planung, Bauausfihrung und nachfolgenden Nut-
zung zu beachten.

b) Gewinnung von Erdwéarme

e Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwdrmesonden erfassen Gesteine des Unter-
devon. Unter der Voraussetzung, dass die Warmetrdgerflissigkeit nicht wasserge-
fathrdend ist oder der Wassergefiéhrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im
Bereich der Deckschichten gegeniber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet
wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwande zur Ge-
winnung von Erdwérme. Weitere Auflagen bleiben der Einzeltallprifung vorbehal-
ten.

Geologisches Landesamt, Emy-Roeder-Str. 5, 55129 Mainz
Tel. 06131/9254-0

c) Hinweise fir die Planung und Ausfihrung von Bauarbeiten

(1) Erdarbeiten

e Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens zwei Wo-
chen vorher) der Generaldirektion Kulturelles Erbe (ehemals Landesamt for
Denkmalpflege) mitgeteilt werden. Etwa zu Tage kommende archdologische Fun-
de (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefaBle und Scher-
ben, Minzen und Eisengegenstinde usw.) unterliegen gemaB 8§ 16-21 Denk-
malschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Direktion
Archiologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1 in Koblenz unter der Ruf-

nummer 0261/6675-3000. Die &rilich eingesetzten Firmen sind entsprechend zu
belehren.

e Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzu-
schieben und in Erdmieten zu lagern. Der bei den Ausschachtungsarbeiten anfal-
lende Oberboden sollte nach Fertigstellung der Baukdrper wieder auf dem
Grundstiick eingebaut werden.

e Nach Abschluss der Bauarbeiten sollten die verdichteten Bodenschichten im Be-

reich der unversiegelten Flidchen mit geeigneten Gerdten oberflachlich gelockert
werden.

e Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu beachten.

e Veranderungen der Geldndeoberfliche, Aufschittungen und Abgrabungen sollen
nur soweit erfolgen, wie diese fur die Errichtung der zuléssigen baulichen Anlagen
einschlieBlich Zufahrten, Zugéngen und Terrassen erforderlich sind. Nicht bebau-
te oder nicht befestigte Grundstiicksflachen sollen in ihrer natirlichen Geldnde-
oberflache erhalten bleiben.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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d)

Nicht bebauten Nutzflachen, wie Stellplatze, Wege, Hoffléchen sollen nicht voll ver-
siegelt, sondern mit versickerungsfihigen Materialien wie z.B. Rasengittersteinen,
Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, Kies befestigt werden

Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser

Bei der potenziellen Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser sind die
Vorgaben des ,Leitfadens flachenhafte Niederschlagswasser-Versickerung: Hand-
lungsempfehlungen for Planer, Ingenieure, Architekten, Bauherren und Behérden”

(Landesamt fir Wasserwirtschaft Rheinland-Plalz, Heft 208/98) zu bericksichti-

gen.

weitere Hinweise aus dem Stammplan

Bauvorhaben, die sich auf die Grundsticke unmittelbar am Waldrand beziehen,
misssen im Rahmen des Freistellungs- oder Genehmigungsverfahren von der un-
teren Bauaufsichtsbehdrde dem Forstamt Altenkirchen zur Stellungnahme vorge-
legt werden. Bei genehmigungsfreien Bauvorhaben gem. § 65a LBauO muss der
Bauherr dem Forstamt Altenkirchen die Bauunterlagen zur Stellungnahme vorle-
gen.

Bei BaumaBnahmen in unmittelbarer Néhe vorhandener Gehdlze ist generell die

DIN 18920 zu beachten.

Die Nutzung von Solarenergie, beispielsweise zur Warmwasseraufbereitung ist
ausdricklich zugelassen. Gebaudeausrichtung und Dachneigung eignen sich in
den meisten Féllen fur entsprechende Anlagen.

Die Dacheindeckung sollten in einem dunklen Farbton ausgefihrt werden. Far-
ben, die in der RAL-Farbkarte den Begriff ,rot” im Namen fuhren, sollten nicht
verwendet werden.

AuBenanstriche, -verputze und Verblendungen sollten nicht in grellen oder stark
leuchtenden Farben ausgefihrt werden.

Flache und gering geneigte Décher auf Nebenanlagen sollten grundsatzlich be-
gront werden. Als Mindestbegriinung ist bei einer Aufbaustarke von mind. 15 cm
(Substrat incl. Dranschicht) eine artenreiche Gras-Krautgesellschaft flachende-
ckend herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Das Substrat ist bei geneigten
Déchern mit geeigneten MaBnahmen (z.B. Schwellen) vor Erosion und Rutschun-
gen zu sichern. Bei Satteldéichern mit mehr als 15" Neigung ist zusdtzlich zu der-
artigen Sicherungsmafinahmen eine geschlossene Begriinung durch die Verwen-
dung von Vegetationsmatten mit entsprechender Arfenzusammensetzung zu ge-
wdhrleisten.

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dachfla-
che sollte auf den jeweiligen Grundstiicken in Zisternen gefasst werden. Das an-
fallende Dachwasser darf als Brauchwasser (beispielsweise Gartenbewdésserung,
zur Toilettenspilung, efc.) genutzt werden. Auf versiegelten Freiflachen auftreffen-
des Niederschlagswasser sollte méglichst auf den jeweiligen Grundstiicken inner-
halb der Vegetationsfldchen versickern.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Bei Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und Hecken sind die erforderlichen Ab-
standen zu Leitungen zu bericksichtigen.

Ein Bepflanzungsplan sollte zu den Bauunterlagen beigefigt werden.

Die Bepflanzungen sollten spétestens in der auf die Fertigstellung der baulichen
Anlagen folgenden Pflanzphase (Oktober-April) durchgefihrt werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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D. Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

ANERKANNT:
ORTSGEMEINDE HORHAUSEN

ROLF SCHMIDT-MARKOSKI
ORTSBURGERMEISTER

....................................................

AUSGEFERTIGT:

DER BEBAUUNGSPLAN (2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG), BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DIESEM TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT:

ORTSGEMEINDE HORHAUSEN
e ROLF SCHMIDT-MARKOSKI
ST T ORTSBURGERMEISTER

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Aufgestellt gemdB Anderungsbeschluss des
Ortsgemeinderates von Horhausen vom
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vorgezogene Biirgerbeteilieun

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB des Entwurfs der 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Aufm Acker® mit
Begrindung  erfolgte mach  ortsiiblicher
Bekanntmachung am 24.5.2007 in der Zeit
vom, 01 06. 2001b15 02.07 2007

Harhausel{o? 04,3409
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vorgezogene Trigerbeteili

Die vorgezogene Beteiligung der Triiger
offentlicher Belange geméh § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 16.05.2007 bis
emschhelﬂhch 02.07.2007.
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Offenlage

Die Offenlage gemih § 3 Abs. 2 BauGB des
Entwurfs der 2. Anderung des
Bebaunungsplans  , Auf'm  Acker*  mit
Begrindung  erfolgte mnach  ortsiiblicher
Bekanntmachung am 13.09.2007 in der Zeit
vom 21.09.2007 bis 22.10.2007.

Horhauser,/UY- 04. g

Rolf Schnudt-MarkoskJ
| \% ~Ortsbiirgermeister-
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| erneute Trigerbeteiligung

Trigerbeteilicung

Die Beteiligung der Triger éffentlicher Belange
gemah § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 04.09.2007 bis einschliefflich 22.10.2007.
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erneute Offenlage

Die emeute Offenlage gemiB §$4a Abs. 3
BauGB des Entwurfs der 2. Anderung des
Bebauungsplans LAufm  Acker® mit
Begriindung  erfolgte nach  ortsiiblicher
Bekanntmachung am 22.05.2008 in der Zeit
vom 30.05.2008 bis 30.06.2008.

Horhausen, 0}’_ 6A. A8
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Rolf Schn‘udt—Markosklé’l

-Ortsbiirgermeister-

"| Die erneute Beteiligung der Triger offentlicher

"1'30.06.2008.

Belange gemah § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 15.05.2008 bis einschlieflich
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Rolf Schmidt-Markoski
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Satzung

Der Ortsgemeinderat von Horhausen hat gemih
§ 10 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,,Auf'm Acker” am 10.11.2008
als Satzung beschlossen,

. Rolf Schmidt-Markoski
-Ortsbiirgermeister-




Ausfertigung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,, Auf'm
Acker® der Ortsgemeinde Horhausen,
bestehend aus Planurkunde und Text, wird
hiermit ausgefertigt. Die Bekanntmachung
gemdh § 10 Abs. 3 BauGB wird hiermit
angeordnet.
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Inkrafttreten

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses gemih § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ist die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,,Auf’'m Acker” in Kraft
getreten urid rechtsverbmdhch geworden.

fFlanunersfeld lz A. o9




